L Chapitre Il - Dispositions applicables a la zone UB

La zone UB correspond & I'extension de l'urbanisation sur des terrains pour lesquels la
capacité des équipements permet la réalisation de constructions a caractére résidentiel
avec toutefois la possibilité d'admettre des activités non nuisantes.

Elle comprend un secteur UBri susceptible d'étre concerné par des risques faibles

d’inondations.

Article UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les affouillements ou exhaussements de sol.

2. Les terrains de camping caravanage et de stationnement de caravanes.

3. Les installations classées risquant d’entrainer un risque de nuisance pour leur envi-
ronnement et notamment les carriéres,

4. Les nouvelles constructions a usage agricole.

Article UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Dans le secteur UBri, susceptible d'étre concerné par des risques faibles d’inon-

dations, il est de la responsabilité du Maitre d'Ouvrage de prendre toutes les disposi-

tions techniques pour se prémunir contre tout dommage au batiment du fait de I’action
des eaux en appliquant les mesures présentées dans la fiche conseil N°C en annexe 4

duP.L.U.

Article UB 3 - Accés et voirie

L'article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme, rappelé dans le titre | des Dispositions Gé-
nerales, reste applicable.

Article UB 4 - Desserte par ies réseaux

I. Eau

Toute construction a usage d'habitation oy d'activités doit étre raccordée au réseay pu-

blic d'eau potable.
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Il. Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement conformé-
ment a l'article 33 du Code de la Santé Publique.

A deéfaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel autonome conforme
a la législation en vigueur est obligatoire.

2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le t
viales dans le réseau collecteur.

errain doivent garantir l'écoulement des eaux plu-

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, et dans ces seuls cas, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont 3 Ia charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au ter-

rain.

[ll. Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain sauf en cas d'impossibilité

technique ou de colt hors de proportions avec I'aménagement projeté.
Dans les cas d'opération d'ensemble, le réseau Basse Tension sera réalisé en souter-

rain, sauf impossibilité technique.

IV. Téléphone

Le réseau téléphonique sera enterré.

Article UB 5 - Caractéristiques des terrains

A défaut de raccordement possible au réseau public d'assainissement des eayx useées,
la surface et la forme des parcelles devront étre telles qu'elles permettent la mise en
place d'un assainissement autonome conforme 3 Ia réglementation en vigueur et adap-

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques :

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouver-

tes a la circulation publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substi-

tue a l'alignement. '

Commune de Charette page 22



Sauf dispositions contraires portées au document graphique, les constructions devront
étre implantées avec un recul minimum de 5 métres par rapport & l'alignement des

voies existantes, modifiées ou a créer.

L'aménagement et I'agrandissement des constructions existantes a lintérieur de ces
marges de recul pourront étre autorisés dans la mesure ol ils n'aggravent pas la situa-
tion de ces constructions par rapport a la voie : visibilité, accés, élargissement éventuel,

etc....

Toutefois pour des raisons de sécurité, d’architecture, ou tenant aux particularités du
site, des implantations différentes pourront étre autorisées ou prescrites, et notamment
pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

d’intérét collectif.

Les accés automobiles (portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 me-
- tres minimum par rapport & 'alignement ou étre amenagés de fagon a permettre le sta-
tionnement hors du domaine public ; en cas d'impossibilité technique, un stationnement
longitudinal sera autorisé s'il permet I'inscription d’un trapéze de 10 x 5 x 2,50 métres.

Article UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre

ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.
A —— T

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accorde que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
Implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des tra-
vaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques né-
cessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Une distance d’au moins 4 métres peut étre imposée entre deux batiments non conti-
gus, notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement.

Article UB 9 - Emprise au sol

Sans objet.
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Article UB 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a I'aplomb du sol
naturel avant travaux a I'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres su-
perstructures.

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder 7 métres mesu
ture.

rés a I'égout de toi-

Article UB 11 - Aspect extérieur

L'article R. 111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Ti-
tre 1) demeure applicable.

L. IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

L'implantation des batiments doit tenir compte des courbes de niveau et des lignes de
plus grande pente. lls doivent étre congus en fonction du terrain et notamment de Ia
pente, en créant si nécessaire des demi-niveaux, afin de limiter au maximum les ter-

rassements et les plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent étre étalés, en évitant toute rigidité.

B. Clétures

La hauteur maximum est fixée a 2,00 métres. Elles doivent étre constituées de haies
vives, éventuellement doublées d'un grillage, une barriére ou une murette - hauteur
maximum 0,60 métre - surmontée d'un dispositif a claire-voie de conception simple et
d'aspect agréable. Cette disposition s'applique aux murs séparatifs des terrains comme

a ceux a édifier en bordure des voies.

- Toutefois, la hauteur des clbtures peut étre adaptée ou imposée par I'autorité compé-
- tente en fonction de la nature particuliére de I'installation ou de la topographie des lieux
selon des critéres de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage
de la région sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings ag-
glomeéres, etc... Les clétures doivent avoir une cohérence de conception et de traite-

ment sur toute leur longueur, en harmonie avec le secteur.

Les couleurs des enduits des murettes et des murs doivent étre discrétes, ni trop clai-
res, ni foncées, ni vives. On doit reprendre les tonalités des matériaux locaux avec
comme référence la terre et le sable du lieu d’édification (ocres ou beiges).

Les murs anciens en pierre doivent étre conservés.
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Il. ASPECT DES CONSTRUCTIONS
A. Prescriptions générales applicables a toutes les constructions

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d’un type
regional affirmé étranger a la région sont interdites.

Les volumes doivent étre simples, les fagades sobres, sans imitations d’éléments archi-
tecturaux anciens.

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par I'usage
de la region sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings ag-

gloméres, efc...

Les couleurs des enduits doivent étre discrétes, ni trop claires, ni foncées, ni vives. On
doit reprendre les tonalités des matériaux locaux avec comme référence la terre et le

sable du lieu d'édification (ocres ou beiges).

Les couleurs des fagades des annexes doivent &tre en harmonie avec celles des cons-
tructions principales.

Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries (jaune, rouge, etc...).

B. Prescriptions applicables aux constructions d’architecture traditionnelle

1. Toitures
L'inclinaison des différents pans doit étre identique.

Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume dans le sens convexe
avec un faftage réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction et
leur pente doit étre supérieure ou égale a 50 %. Cette pente minimale est réduite &
20 % pour les toitures des annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale a 12 m2.

Les toitures & un pan sont autorisées pour les toitures des annexes d’'une emprise au

sol inférieure ou égale a 12 m? a condition :
- qu'elles soient accolées sur la totalité de leur fagade la plus haute et Ia plus longue &
une construction de taille plus importante, auguel cas leur pente doit toutefois &tre

identique a celle de cette construction ;
- ou qu'elles soient implantées en limite séparative.

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique doivent
étre intégrés a I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures sura-

joutées.
En cas de restauration, la toiture nouvelle peut étre réalisée conformément 3
I'ancienne.

2. Débords

Les toitures doivent avoir un débord minimum de 50 cm mesuré horizontalement de-
puis le nu extérieur du mur, sauf en limite de propriété. Cette disposition n’est pas exi-
gee pour les annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale a 12 m? sauf si elles
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sont accolées a une construction de taille plus importante, auquel cas le débord de toi-
ture doit étre identique a celui de cette construction.

3. Type de couverture
d'asphalte, téle acier et autres matériaux non

adaptés au lieu ou au caractére de la zone sont interdites. Cette disposition n'est pas
exigee pour les annexes d’une emprise au sol inférieure ou égale a 12 m? non accolées
a une construction de taille plus importante, leur couleur devant toutefois étre identique

a celle de la construction principale.

Les couvertures en fibrociment, bardeaux

Les couvertures des annexes accolées a une construction de taille plus importante doi-
vent étre identiques a celles de cette construction.

Les panachages marqués, les dessins géométriques sont interdits. Les couleurs nuan-
cées doivent étre préférées pour éviter une uniformité excessive d'aspect.

Les couleurs brun foncé, jaune paille et rouge vif sont interdites.

Article UB 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble 3 construire
doit étre assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

En cas d'impossibilité architecturale oy technique d'aménager sur le terrain de l'opéra-

tion le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est auto-
situé & moins de 150 metres du premier, les sur-

faces de stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu

Il est exigé :

- 1.5 emplacements par logement collectif :

- 1 emplacement par logement social ;

2 emplacements par logement individuel ;

1 emplacement pour 25 m2 de commerce ;

4 emplacements pour 100 m? de surfaces de bureau et d’artisanat ;

1 emplacement par unité d’hébergement en hotel.

f

I

Article UB 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés clas-
sés

Le permis de construire ou l'autorisation de lotir peut étre subordonné au maintien ou a
la création d'espaces verts correspondant a I'importance de I''mmeuble & construire.

au profit notamment des enfants et des adolescents,
tuée a proximité de ces logements et correspondant a leur importance.
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Article UB 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Le coefficient d'occupation des sols (C.0.S.) est fixé a 0,35.
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